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GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

Begriindung

zum Bebauungsplan "Kihlwiesen I"

in Horb a.N.-Altheim

Allgemeines

Der Gemeinderat hat am 18.3.1986 beschlossen, den Bebauungsplan-
Entwurf "Hochberg'" nicht zur Rechtskraft zu flihren, da ein Teil
der Grundstiickseigentiimer dieses Gebietes nicht bereit sind, sich
an dem Bebauungsplan zu beteiligen.

Da sich im Ortsteil Horb a.N.-Altheim bereits 36 Bauwillige ge-
meldet haben und keine verfiigbaren Baupl&dtze vorhanden sind, wurde
in o.g. Sitzung beschlossen, im Gewann "Kihlwiesen'" einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Da die Fldche im Fldchennutzungsplan fir Horb nicht als Baufldche
ausgewiesen ist, so ist auch eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich.

Diese Anderung wird nach § 8, Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
Parallelverfahren erfolgen.

Begriindet wird dieses

mit dem dringenden Bedarf an Baufldche flr einheimische Blirger,

- der stddtebaulich wilinschenswerten Arrondierung des Ortes in
westlicher Richtung, mit gleichzeitiger Verbindung des Bauge-
bietes "Laiber" an die Ortschaft,

- Erhalt einer &kologisch wichtigen Fl&che im Gewann "Halde".
Diese Fliche wird im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungs-
planes nicht mehr als Baufldche ausgewiesen (Flachentausch),

- im Regionalplanentwurf 2000 ist Altheim als Entwicklungsgebiet
ausgewiesen,

~ die Fldche zwischen dem geplanten Baugebiet "Kihlwiesen" und dem
Ort soll als Grinzone erhalten bleiben.

Beschreibung des Baugebietes

Das geplante Baugebiet liegt westlich der Ortslage von Horb a.N.-
Altheim. Zwischen Ortsrand und Baugebiet wird die bestehende Fldche
mit Baumbestand und Hausgdrten erhalten.
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Der siudliche und Ostliche Bereich des geplanten Baug:hietes liegt
im von Westen zum Ort verlaufenden Obstbaumglirtel. Dieses wird
durch die Anbindung an die HindenburgstraBe durchstofen.

Von den in diesem zur Bebauung vorgesehenen Gebiet bestehenden
ca. 200 Obstbdumen sind ca. 50 Stiick abgidngig.

Erhalten bleiben kOnnen ca. 70 Bdume, die in dem Plangebiet als
Pflanzbindung erhalten bleiben. Ca. 15 Neupflanzungen konnen
versetzt werden.

Durch Abstimmung der Planung mit dem vorhandenen Baumbestand
konnen ebenfalls die Mehrzahl der, das Gebiet mit prdgenden, Most-
birnenbdume erhalten bleiben. Der vorhandene Baumbestand in dem
nicht zur Bebauung vorgesehenen Bebauungsplangebiet (ca. 110 Bidume)
bleibt erhalten.

Es ist vorgesehen, durch Neupflanzungen von Obstbdumen bzw. hoch-
kronigen Laubbdumen den Charakter dieses Gebietes zu erhalten.

Das geplante Baugebiet "Kiihlwiesen I" soll, wie im Ubersichtsplan
dargestellt, spdter nach Norden erweitert werden.

Erschlief3ung

Die verkehrsmidBige ErschlieBung des Gebietes erfolgt iUber die
HindenburgstraBe mit AnschluB an den Ort und das Baugebiet "Laiber".

FuBgdngerverbindungen mit dem Ort sind ebenfalls im Plan ausge-
wiesen.

Die ErschliefBungsstraBen werden im nord-westlichen Bereich mit
provisorischen Wendeplatten versehen.

Diese werden spdter im Zuge der Bebauungsplan-Erweiterung zusammen-
gefiihrt und im Bereich des Brihlbaches an die Salzstetter StraBe
angeschlossen.

Die StraBe B im geplanten Baugebiet wird als verkehrsberuhigter
Bereich ausgefiihrt. Der Gehweg entfdllt. Es werden durch Baum-
pflanzungen StraBeneinengungen geschaffen.

Die hduslichen Abwdsser werden iiber den Hauptsammler in der Salz-
stetter StrafBe der Sammelkldranlage Horb a.N.-Altheim zugefihrt.

Die Gebrauchwasserversorgung wird iber die Erweiterung des Ort-
lichen Versorgungsnetzes gesichert.

Bei der Realisierung des Baugebiets ist eine bodenordnende MaB-
nahme erforderlich.

Die gesamte Fldche wurde durch notarielle Vorvertrdge bereits fir
die Neuaufteilung und Vergabe der Baupldtze durch die Stadt ge-
sichert.

Entsprechend dem anfallenden Baulandbedarf wird die Erschlief3ung
in Teilabschnitten erfolgen.
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Art des Baugebietes und Bauweise

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

Die Bebauung wird in offener Bauweise mit ein- bis zweigeschossigen
freistehenden Satteldachgebiuden und in besonderer Bauweise (ein-
seitigem zwingendem Grenzbau) mit zweigeschossigen Satteldachhaus-
gruppen (Doppelhduser) erfolgen.

a)

b)

c)

Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Stadt durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,
betragen fir die

GesamterschlieBung ca. 2.730.000.-- DM
davon entfallen auf die innere

ErschlieBung ca. 2.520.000.-- DM
und fir die duBere Erschlieflung ca. 210.000.-- DM
Fldchenbilanz

Gesamt-Bebauungsplan-Fldche 65 000 mZ = 6,5 ha = 650 ar
Bruttobauland ca. 480 ar = 100 %
Verkehrsfl&chen ca. 75 ar = 16 %
Sffentliche Griinflichen (Parkanlagen) ca. 5 ar = 1 %
Nettobauland ca. 400 ar = 83 %

Bei 60 geplanten Gebduden ist die durchschnittliche Grund-
stiicksgroBe ca. 6,65 ar.

Wohnflachenbilanz und Wohndichte

6 zweligeschossige Wohngebdude ca. 12 WE
54 ein- bis zweigeschossige Wohngebdude ca. 83 WE
mit 3 Einwohnern pro/WE ca. 285 Einwohner
somit ca. 60 Einwohner pro/ha Rohbauland

oder ca. 72 Einwohner pro/ha Nettobauland.

Private Griinfldchen (Baumwiesen) ca. 160 ar.
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VI. Beabsichtigte Mapnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir

a) bodenordnende MaBnahmen

b) die ErschliefBung

bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich werden.
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